

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
Con il presente contratto (il “Contratto”)  il Sig./la Sig,ra _____________________________,codice fiscale ___________________________, residente in _____________ (___),Via __________________________________, (di seguito denominata "Locatore"), concede in locazione al sig/alla signora __________________________________, nata a ___________________ il ______________________, residente a __________________, in Via _____________________________________CF ________________________________ (di seguito denominata “Conduttrice”), che accetta, l’ unità immobiliare ad uso residenziale sita in _________, via ____________________, catastalmente individuata al foglio ___, numero ___, sub___, cat. A2, classe __, vani _____, rend. cat. euro __________(di seguito l’“Unità”),la cui planimetria viene allegata al Contratto di cui ne è parte integrante.
Le parti convengono espressamente che la locazione dell’ Unità si intende in ogni caso a corpo e non a misura.
La locazione sarà regolata dalle seguenti pattuizioni:
1) Destinazione ed uso dell’ Unità
1.1  Il Conduttore/La Conduttrice dichiara che  l’ Unità è destinata in via esclusiva ad uso abitativo proprio.
Il Conduttore/La Conduttrice non potrà sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, l’Unità, pena la risoluzione di diritto del Contratto.
In particolare, è specificatamente vietata ogni forma di subaffitto o concessione in uso temporaneo a terzi a qualsiasi titolo, incluso – a titolo esemplificativo e non esaustivo – mediante commercializzazione attraverso piattaforme web e agenzia specializzate quali Airbnb e simili.
1.2  Il Conduttore/La Conduttrice si obbliga a non mutare la destinazione dell’Unità e/o immettere nel possesso terzi, pena la risoluzione di diritto del Contratto.
2) Durata e facoltà di recesso della Conduttrice
2.1 Il Contratto avrà una durata di quattro anni dal _____________ al _____________________; tale periodo sarà prorogato automaticamente per un ulteriore periodo di quattro anni in caso di mancata disdetta da parte del Conduttore/della Conduttrice, da comunicarsi mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento o posta elettronica certificata (PEC), almeno sei mesi prima della scadenza. 
2.2 Il Conduttore/La Conduttrice  ha comunque la facoltà di recedere dal Contratto in qualsiasi momento, comunicando il recesso anticipato a mezzo lettera raccomandata A/R o  posta elettronica certificata (PEC), senza necessità di comunicare il motivo, con un preavviso di almeno 6 (sei) mesi.
3) Canone di locazione e spese accessorie
3.1 Il canone di locazione annuo è convenuto in € ______________________ (__________________/00).
3.2 Tutti i canoni verranno  aggiornati, a partire dal secondo anno della locazione, in misura pari al 100% (cento percento)della variazione ISTAT.
3.3 Faranno inoltre carico al Conduttore/alla Conduttrice gli oneri accessori, come per legge, comprensivi di tutte le spese secondo gli usi e consuetudini locali, ivi comprese quelle relative alle aree comuni, che la Conduttrice si impegna formalmente ad accettare, oneri che, per il primo anno, vengono indicati in acconto in complessivi € _________(________________/00), salvo conguaglio.
3.4 Il Conduttore/La Conduttrice si impegna inoltre al pagamento di tutte le imposte comunali stabilite per legge a carico della Conduttrice stesso, tra le quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, la TARI (Tassa sui rifiuti) e la TASI (Tassa sui servizi indivisibili), nella misura stabilita dalla legge.
3.5 Il pagamento del canone e degli oneri accessori (questi ultimi in acconto, salvo conguaglio e previa presentazione dei rendiconti annuali) verrà effettuato dal Conduttore in ______ rate mensili/trimestrali anticipate con scadenze non successive al ____________________________ di ogni anno, previo invio della fattura pro forma/avviso di pagamento, mediante accredito sul conto corrente bancario intestato al Locatore, presso la banca ____________________________ con il seguente codice IBAN: ____________________________________
3.6 Il mancato pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori, come pure la mutata destinazione dell'uso dell’ Unità, comporteranno, previa costituzione in mora del Conduttore/della Conduttrice, la risoluzione di diritto del Contratto ai sensi dell'art.1456 cc.
Il pagamento anche solo ritardato rispetto alle scadenze pattuite, comporterà, a richiesta del Locatore, e senza necessità di costituzione in mora, il riconoscimento da parte del Conduttore/della Conduttrice degli interessi sulle somme dovute in misura pari al saggio legale maggiorato di tre punti percentuali.
4) Divieto di sublocazione
E' fatto espresso divieto al Conduttore/alla Conduttrice di sublocare o comodare, in tutto o in parte, l’ Unità senza il consenso del Locatore. L'inosservanza del presente divieto determinerà ipso jure la risoluzione del Contratto ai sensi dell'art. 1456 cc.
5) Stato dell’ Unità e opere di manutenzione ordinaria e straordinaria
5.1 Il Conduttore/La Conduttrice dichiara di essere perfettamente al corrente dello stato dell’ Unità e di trovarla in normali condizioni abitative.
5.2 Il Locatore, prima che il Contratto abbia efficacia, provvederà a effettuare INDICARE EVENTUALI MANUTENZIONI.
5.3 Il Conduttore/La Conduttrice provvederà a sue spese a tutte le riparazioni ordinarie previste a suo carico dagli artt. 1576 e 1609 cc. e a  qualsiasi altra di natura ordinaria riguardante gli impianti di pertinenza esclusiva dell’ Unità e, precisamente, elettrici, idraulici, serramenti e tapparelle e si impegna inoltre a non apportare alcuna modifica di qualsivoglia genere, anche di natura estetica, ancorché relativa ad arredi fissi, all’ Unità ed agli impianti, quali attualmente in essere, senza il preventivo consenso scritto del Locatore.
5.4 Qualora il Locatore ritenesse di dover eseguire  nell'immobile, di cui fa parte l’Unità, opere rilevanti, anche se non improrogabili, atte a conservare la destinazione o a evitare maggiori danni che ne possano compromettere l'efficienza in relazione all'uso cui sono adibiti o si effettuino opere di straordinaria manutenzione, di ristrutturazione, ricostruzione, o rinnovamento degli impianti, o, comunque, il Locatore installi nuovi impianti o servizi durante il corso della presente locazione, Il Conduttore/La Conduttrice si impegna ad accettare, a semplice richiesta del Locatore, un'integrazione del canone nella misura pari all'interesse legale sul capitale impiegato dal Locatore in relazione alle opere eseguite, per la quota riferibile all’ Unità. Nel caso in cui il Locatore dovesse far eseguire tali lavori, si impegna a limitare i disagi del Conduttore/della Conduttrice, e suddetti lavori comunque non dovranno subire mai una limitazione del pieno e completo godimento dell’ Unità da parte del Conduttore/della Conduttrice. Inoltre, il Locatore dovrà in tal caso  ripristinare l’ Unità nelle condizioni in cui si trovava prima dei lavori, compresi tinteggiature, pavimenti, falegnameria, ect.
6) Divieto di apportare modifiche o migliorie 
E' fatto espresso divieto al Conduttore/alla Conduttrice  di apportare modifiche, miglioramenti e addizioni ed eseguire interventi edilizi ed impiantistici  nell’Unità, senza il preventivo consenso scritto del Locatore. In ogni caso, al termine della locazione, Il Conduttore/La Conduttrice non potrà invocare il risarcimento e/o i rimborsi per eventuali modifiche, miglioramenti e addizioni, eseguiti anche con il consenso del Locatore.
Qualsiasi modifica apportata dal Conduttore/dalla Conduttrice all’ Unità, anche autorizzata dal Locatore, rimarrà acquisita, senza compenso, a beneficio del Locatore, Il Locatore rinuncia fin da ora  al suo diritto di richiedere, al termine del Contratto, il ripristino dell’ Unità nelle condizioni originali.
7) Servizio di vigilanza
Il Locatore si riserva il diritto di non fornire il servizio di vigilanza nei giorni di riposo, assenza e ferie del portiere e nelle festività infrasettimanali ed eventualmente di sopprimere il servizio di portierato, previa comunicazione scritta al Conduttore/alla Conduttrice, sostituendolo con adeguati mezzi meccanici o elettronici, a condizione che la sicurezza dell'immobile, dei beni e delle persone non siano compromessi.
8) Obbligo di far visitare l’ Unità
8.1 E' riservata al Locatore, in periodi prestabiliti in accordo con lil Conduttore/la Conduttrice, la facoltà di visitare o far visitare, durante il corso della locazione, l’ Unità ed eseguirvi lavori indifferibili, ai sensi dell'art. 1583  cc, senza alcun indennizzo al Conduttore/alla Conduttrice, anche qualora tali opere durassero oltre venti giorni, rinunciando con ciò il Conduttore/la Conduttrice al disposto dell'articolo 1584, comma 1, cc, a condizione che non venga pregiudicato il regolare godimento  dell’ Unità da parte del Conduttore/della Conduttrice.
8.2 Nell’ultimo semestre di locazione o nel caso in cui il Locatore intendesse vendere l’intero immobile o l’Unità che ne fa parte, il Conduttore/la Conduttrice si impegna a consentire la visita dell’Unità agli aspiranti acquirenti in due giorni feriali a settimana, con orari da concordare preventivamente sotto pena di risarcimento dei danni.
9) Inidoneità all’uso
Qualora nel corso della locazione, venga dichiarata l'inabilità o l'inidoneità all'uso contrattuale di tutta o parte dell’ Unità per circostanze non imputabili al Conduttore/alla Conduttrice, il Locatore, in relazione all'eventuale conseguente risoluzione del presente Contratto, dovrà restituire la parte dei ratei di affitto e spese anticipategli proporzionalmente al mancato godimento dell’Unità.
10) Responsabilità del Conduttore/della Conduttrice
Il Conduttore/La Conduttrice è costituita custode dell’ Unità ed esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilità per danni diretti ed indiretti causati da fatto doloso o colposo di terzi e, segnatamente, per i furti con o senza scasso.
Parimenti il Locatore è esonerato da ogni responsabilità per l’eventuale scarsità o mancanza dell’acqua, del gas o dell’energia elettrica, salvo il caso in cui ciò sia dovuto a negligenza e / o colpa grave imputabili al Locatore e/o ai suoi dipendenti.
11) Elezione di domicilio e comunicazioni
11.1 A tutti gli effetti del Contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi ed ai fini della competenza giudiziaria, Il Conduttore/la Conduttrice dichiara di eleggere domicilio presso il proprio indirizzo di residenza, quale quello riportato all’art. 11.2 che segue. Qualora tale indirizzo venisse variato dal Conduttore/dalla Conduttrice, costui/costei si obbliga a darne apposita, tempestiva comunicazione al Locatore.
11.2 Qualsiasi richiesta e/o comunicazione prevista dal Contratto dovrà essere effettuate per iscritto, a mezzo lettera raccomandata R.R. o  posta elettronica certificata (PEC), e dovrà essere indirizzata:
- se al Locatore presso:
NOME E CONGNOME LOCATORE
Via ______________________
CAP _________ Città ____________
Tel ______________
Email:  _____________________
alla c.a. di _______________________
- se alla Conduttrice presso:
Sig.ra NOME E COGNOME CONDUTTORE/CONDUTTRICE
Via ____________________________
CAP ______________–  Città ______________Tel. _______________________
Email: ________________________________
12.3 Le comunicazioni si intendono ricevute nel momento in cui giungeranno all'indirizzo del destinatario (se effettuate mediante lettera raccomandata R.R.) o nel momento in cui la email trasmittente avrà rilasciato la conferma di trasmissione della email ricevente.
12.4 Le variazioni dei dati predetti dovranno essere tempestivamente comunicate all'altra parte a pena di inopponibilità.
13) Rispetto dei Regolamenti dello stabile
Il Conduttore/La Conduttrice dichiara di conoscere ed accettare come parte integrante del Contratto tutte le condizioni contenute nel "Regolamento generale degli inquilini",  nonché quelle contenute nel  Regolamento di Condominio. La non osservanza delle norme previste nei suddetti Regolamenti, se contestata almeno due volte al Conduttore/alla Conduttrice mediante raccomandata R.R. o  posta elettronica certificata (PEC), darà al Locatore il diritto di chiedere la risoluzione del Contratto con tutte le conseguenze di legge.
14) Polizze Assicurative
Il Locatore dichiara di essere garantito da _______________________ e il Conduttore/la Conduttrice dichiara di essere assicurata con primaria compagnia di assicurazione, con apposita polizza incendio, rischio locativo per i danni causati all’Unità e alle cose in essa contenute, direttamente e/o tramite l’occupante, e per responsabilità civile verso terzi.
15) Incendio
In caso di incendio il Locatore è sollevato da qualsiasi responsabilità in relazione agli eventuali danni che dovessero derivare alle cose del Conduttore/della Conduttrice.
16) Deposito cauzionale
16.1 Al fine di garantire l’esatta osservanza di tutti gli obblighi gravanti sul Conduttore/sulla Conduttrice in base al Contratto quali, ad esempio, il puntuale pagamento del canone e delle spese accessorie, nonché il risarcimento di danni eventualmente arrecati all’Unità  dal Conduttore/dalla Conduttrice, il Conduttore/la Conduttrice rilascerà al Locatore, al momento della sottoscrizione del Contratto, tramite bonifico sul conto corrente indicato al precedente articolo 3.5, un deposito cauzionale dell’ importo di € ____________________(_____________________/00) su cui matureranno gli interessi previsti dalle vigenti leggi in materia.
[bookmark: _Ref436513549]16.2 Nel caso in cui si riveli necessaria l’escussione, anche  parziale, del deposito cauzionale da parte del Locatore, il Conduttore/la Conduttrice avrà l’obbligo di reintegrarlo sino alla concorrenza dell’importo iniziale. 
17) Registrazione  
Le formalità della registrazione vengono congiuntamente richieste dalle parti del Contratto e verranno svolte a cura del Locatore con riparto degli oneri relativi al 50% (cinquanta percento) per ciascuna parte, restando a totale carico del Conduttore/della Conduttrice le sole spese di bollo.
18) Modifiche e integrazioni
Qualunque modifica o integrazione al Contratto non può aver luogo, e non può essere provata, se non mediante atto scritto.
19) Trattamento dati personali
Il Locatore e il Conduttore/la Conduttrice si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad adempimenti conseguenti al  Contratto e alle norme vigenti in materia.
20) Foro Competente
Per qualunque contestazione che dovesse sorgere nell’interpretazione, validità e/o esecuzione del presente Contratto, il Foro Competente sarà quello di __________________________.
21) Disposizioni generali
Per quanto non previsto dal Contratto, le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del codice civile e, comunque, alle leggi vigenti ed agli usi locali.
22) Certificazione energetica
Il Conduttore/La Conduttrice dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione relativa alla Certificazione Energetica dell’Unità oggetto del presente Contratto.
Letto, approvato e sottoscritto
Milano, lì 
Il Locatore 					La Conduttrice
_______________________________________________________________
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